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Russell Bedford

{yrking vou further

RELATORIO DO AUDITOR IHDEFENDENTE BOBRE AS
EﬁEk‘iQ?ﬂISTRﬁ*&,@ES CONTABEIS

&

Administradora & aos Investidores do Patriménio Separado da
LGOS COMPANHIA SECURITIZADORA 5.4,

Curitiba - PR

Dipinido

Examinamos as demonsirapies conlabeis do Pabrimbunic Separade da
Opersgic de Certificados de Recebivels mobiliarios - CRI - das 119 & 123
séries da ¥ Emizsdo — Codigos IF n® 1TBOIBRIST e nt {7B01868441
{“Pariménic Separadc™y administrads  pela LOGOS  COWMPANHIA
SECURITIZADORA §.4. {"Cecurtizadera™} gque compreendem o balango
carimanial em 30 de setembeo de 2020 = as respectivas demonstragies do
resuliade ¢ dos fuxos de caixa para o periodo de 30 de selembro de 2018 a
30 de setemire de 2020, bem como a5 correspondentes nolas eeplicativas,
inpluindo o resumao das principais polificas contabeis,

csza opinide, as demonstragd s contaheis achna referidas para o
exerzicio findo e 30 de sstembro de 3020 foram elaboradas, em todos oz
de aear o oo &S ma%w«s contabeis adotadas no Brasit
st 1 x separados regidos pela Lel D514I97, e também
sonsideram as disposi :;@ea ?;}s»'feﬂ. t@s na ICVM nt 48002008 para elaboragio
dessas demonstragfes comabeis de propositc especial, conforme nota
explicativa o® 2

Base para opinido

HNossa au iz foi conduzida de acordo com @s normas brasileies e
internacionals de auditoria. Mossas responsablidades, em conformidade com
ials mormas. esido descriias na segdc a seguin infitulada "Responsabiiidades
o @ r pela suditoria das demonstragfies contabeis”. Somos independeantes

em relapho so Fatdimdnic Separadae, ‘de acordo com os prncipics &licos
retevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador & nas normas
profissicnals emitidas pelo Comselhe Feders! de Contabilidads, & cumpnimes
corn a5 demais responsabiidades siicas de anordo oorn 8SS3s NOTMAs.
amos gque a evidéncia de auditoria obtids & suficients e apropriada pars
ar nossa opinido.

Acredit
fundamey




Enfase - Base de elaboragic o apresentagio daz demonstragtss
contabeis ¢ restrigio sobre ¢ uso

cd0 para 3 Mots Explicatva 0% 2, gue descreve que s base
contabil dessas demaons vam:as contabais, siaboradas erclusivamente para
sendiments da Lei n® 05147087 & do Am. 25-8 da ICVM n® L80/2008, que
gque a Seourtizadora oonsidere cada patdimbnic zeparads, ndo

onsolidads, coma uma entidade gue reporta. Conseguentemsents, &5
dms.c;natmmeg mﬁtau@: podam oio sendr para autrs Snzlidade. Mossa
. nodificeda em relagdo 3 esse assunto.

Frincipais assunios de auditoria

Frincipals assustos de audiiora sdc agueles gue, em nosso julgaments
profizsional, foram os mads significathos em nossa suditoria do exerncicio
correnie, Esses assuntos foram fratados no contexto de nosss auditonz das

’d@"'tl‘mﬁ"%c@@f contabeis come um todo & na f@(mawza e rossa @mma@ sobre

s

EE s L] ﬂ:ﬂemans&;{&i es contabeis e, porlanic. nio expressemos uma opinido
separads sobre essss assunins

Existéncia de direitos creditdrios detides pelo Patrimdnio Separado

Drevido & relevincis do saldo em direitos creditorios, detides pelo Patrimdnio
b&mra@& e 30 de sstemine de 2020, consideramos & ""E!‘i”fiﬁaﬁg!} da
sEnciz dos lasiros dos direitos creditorios como um assunto mgmﬁu&bm

oMo Nosss suditonz conduziu o assunto.

Mossos procedimentns de audiioris inclulram, sntre outros:

seio da inspesio da totalidade dos documentos
e COMETOVETT 08 ;aatmg desses direiios oraditarios;

s Confirmagas por m&ic« de drcularizagio dos saldos bancaries junto 3s
instituiphes finans

+ Comperagde dos dados contratuals de taxa de juros, indice de
atuslizagio ¢ pramos de recebimento/pagamento com as informacgbes
utilizadas nas memdbrias de calouto do contas & receber & 3 pagar,
respectivaments;

*»  Confirmagio por amosiragem da Bguidaglo financeirs de operaghes de

gaments de subsorigdo de Cernficados de Reoshivels Imobiidros
CRiz} smitidos = de §fum& amortizagio & amorfzagdo estracrdindria

cuomides s:}waﬁ?u o exercicio, avavis dos extratos bancarios; &

'x;a

*  Avalagho das divilgagies efewadas nas demonstragdes contdbels do
Patrimdnia S Separado.




m base nas evidéncias ohtdas por melo dos procedimendos de auditoria
acima resumidos, considersmos aceitdveis os saldos dos direlins aredi%é?ém i

tocanis 3 sua existéncia, bem Comse as af”u!g&t ces relacionadas, no contexto
das de‘mmiﬁ*ac&ﬁa contibets tomadas & Hunto, fefe?emes a0 eyercicio

-

findo em 30 de setemibro de 2020

Responsabilidade da administragdo e da governanga da Securitizadera
petas demonstragdes contabeis

uritizadors & @ respoosavel pels elsbovegdo das
et de zoordo com a5 praticas contabels adotadas no
apis %vezs 035 parimanios srxpamd;:}s. regidos pels Lel 8514087 & que
‘m sonsideram as disposigiies tas na ICWAE 48012008, e pelos

t 0 NECSSS&ros pars permitic 3
aémswu s:faa ﬁemgmtmcﬂ%-s contabeiz lvres de distorgio releva
indepandentements se causada por Faude ou ermo.

das demaonstragbes contdbeis, a administragic ds
-’*es;::r;mséuei_a dentre des premogaiivas previstas ns lel
o da capacidade do Patimdnic Separado continuar
Termo de Securitizagdo dos Credites, divuigando,
sgunios relacionados com & swa  contnuidade
operagional.

Responsabilidades do  auditer pels auditoria das demonstragdes
contabeis

Mossos objstivos s3o obter seguranga razodvel de gue ss demonstragies
contibeis, tomadas em conjumte, estBo fwres de  distorgBo relevants,
independantemente =& causads por froude ou ern. e emitr relatorio de
audioria contendc nossa opinio. Segurenga razoavel & um alte nivel de
SEQUIATIDS, RS, ! ma garantia de gue 3 auditoria realizads de scordo com
as normas bra ,eifas . de auditoria sempre detectam as
everduais  distorpies relevantes exisientes. As distorgdes  podem  ser
decorrentes de fraude ou ermo & 330 consideradas relevantes guando,
individualnente ou em conjunds, possam influenciar, deniro de uma perspectiva
razodvel, asz deusdes emmuswéms dos usuarios tomadas com hase nas
referidas demonstraghas contabels,

Como parte d3 suditoriz reslizeda de acordo com as nommas brasiielras e
imternacionais de awditoris, exsrcemos juigamente profissional & maniemos
zetickerno prof

aisaﬂ*os oz riseos de Gfstﬁrma relevarde nas
iz, independentemente se causada por fravde ou
weotamos procsdimentos de suditors em resposta

Encia de auditoria apropriada e




Russell

feskeing o e

suficiente para fundamentar nossa r:;;nma@ r rison de ndo é&t&"ﬂ”i}&i‘ﬁ de
distorg ?}o elevants resultante de fraude & maior do que o provenierde de

ST, 18 9 uce pods emealver o aio de burlar o= controles indemos,
coniuin, £ a;a orHssEo ou repn senmc: a5 falsas intencionais.

# Ubtenos eniendiments dos condroles intemos melevantes para a
suditoria para planejlarmos procedimentos de audilosa apropriados as
sirpunstincias, mas, ndo. oo o objethn de expressammos opinido sobre
& eficdcia dos sontroles intemos do Patrimdnic Separado.

vos & sdeguagdo daz poliicaz contdbeis utilizadas e a
iidsde das astimativas contdbels & respectivas divuigagbes feitas
pela administracio

winistragdo, da base contdbil
: &= nas evidéncias de auditoriz oblidas,

ante em relagdc & eventos ou condighes gue possam
cativa em reds e;"%o a capasidade de contnuidade
mx’inixzx ‘Zeparads’ Ze cmnc?w?mc&s U ex:iste %n@erﬁeza

l‘ugq

a,luau mvtabet; o mf:imr m@dfc’ag&a
igawés forem inadeguadas. Mossas conclusdes
idénnias de guditora obtidas até & daiz de posso

iv. Todavia, eventos ou condiples futuras podem levar o Patiménio
Separado & nd30 Maiz se manier em continuidade operacional.

COomunicamo-nos oom 3 administe ﬁ@%ﬁ & respeils, emtre cutros aspectos, do
aisance planelade, da épose da auditoriz e das constatagles significativas de
auditnnrag, irr:-:wsgsm 5 everiuals deficiénciss significaiivas nos coniroles
intemos gue identficamos durante nossos rabalhos.

Sao Paulo, 19 de dezembrs de 2020.

RUSEELL BEDFORD BRASIL
AUDITORES INDEPENDENTEE 8/8
2CORC RE 8480/0-0 TGP

Foger Macie! de Siiveém
Contagor ¥ OROC RS 71,508 T ER
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LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstragdes financeiras

Patrimonio Separado Patrimdnio Separado — CRJ 11* e 12? Séries da 1* Emissio

Exercicios findos em 30 de setembro (em milhares de reais)

Ativo

Circulante
Caixa e equivalentes de caixa

Direitos creditorios a receber - CP

Nao Circulante

Direitos creditdrios a receber - LP

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

w

Nota 30/09/2020 30/09/2019
1.562 1.239
2.646 3.614
4.208 4.853
7.158 11.168
7.158 11.168
11.366 16.021

Passivo

Circulante
Obrigagdes por emissao CRI

Garantias a liberar

Nio Circulante

Obrigagdes por emissdao CRI

Garantias a liberar

Nota

6

6

30/09/2020  30/09/2019 -
2.646 3.614
2.646 3.614
7.158 11.168
1.562 1.239
8.720 12.407
11.366 16.021




LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstrag¢des financeiras

Patriménio Separado Patriménio Separado — CRI 11? e 12° Séries da 1" Emiss@o
Exercicios findos em 30 de setembro (em milhares de reais)

Exercicio Findo em Exercicio Findo em
Descricdo 30/09/2020 30/09/2019
Receita variagdo monetaria 364 842
Receita de juros 1.316 1.668
Juros (1.316) (1.668)
Atualizagdes monetarias (364) (842)

Resultado do Exercicio . -




LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstra¢des financeiras

Patrimonio Separado Patrimonio Separado — CRI 11% e 12" Séries da 1* Emissdo
Exercicios findos em 30 de setembro (em milhares de reais)

Exercicio Findo

Exercicio Findo

em em
30/09/2020 30/09/2019
Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Recebimento de carteira 6.883 5.681
Pagamento a fornecedores (452) (452)
Juros pagos (1.316) (1.668)
Caixa liquido proveniente das atividades operacionais 5.115 3.561
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Amortizagdo de certificados de recebiveis imobiliarios (5.089) (4.332)
Caixa e Equivalentes de Caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 1.239 863
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio 1.562 1.239
Aumento Liquido de Caixa e Equivalentes de Caixa 323 376




LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstragdes financeiras

Patriménio Separado Patrimdnio Separado — CRI 11% e 12" Séries da 1! Emissdo
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020 (em milhares de reais)

1. Contexto operacional

CRI Logos 117 e 12* Séries da 1* Emissio

Em 16 de fevereiro de 2017, a Logos Companhia Securitizadora S.A.
(“Companhia™) e a Pentdgono S.A. Distribuidora de Valores Mobiliarios S.A.
celebraram o Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios (“Termo de
Securitizacdo™), com a emissdo pela Companhia de certificados de recebiveis
imobiliarios no valor total de R$ 20.000.000,00 (vinte milhSes de reais)
(“Certificados de Recebiveis Imobilidrios™), dividido em 2 (duas) séries, sendo
que o valor da 11* Série da 1* Emissdo foi de R$ 14.000.000,00 (quatorze
milhdes de reais) e o valor da 12* Série da 1* Emissdo foi de R$ 6.000.000,00

(seis milhdes de reais). Dessa forma, a Companhia assumiu um compromisso
financeiro pela aquisicdo dos créditos imobilidrios que constituiram lastro e
foram vinculados aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 11% e 12?2
Séries da 1% Emissdo de CRI da Companhia (“Créditos Imobilidrios™), cuja
devedora foi a NeoCitta Paysage, inscrita no CNPJ sob o n°® 18.885.221/0001-
50.

No ambito dessa emissdo de CRI, foi instituido regime fiducidrio sobre os
Créditos Imobilidrios que serviram de lastro para a emisséo dos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios, representados por 1 (uma) Cédula de Crédito
Imobiliario, e garantias, incluindo 4 (quatro) contas. Os Créditos Imobiliarios,
representados por Cédulas de Crédito Imobiliario, bem como seus
acessorios, as contas, e€ as garantias constituem patriménio separado que
permanecerd segregado e separado do patriménio da Companhia até a

quitacdo integral dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

Conforme determinac¢ido dos investidores, foi dispensada classificagdo de risco

para as Séries em referéncia.

Durante o exercicio findo em 30 de setembro de 2020, apuramos R$

3.004.888.,25 (trés milhdes, quatro mil, oitocentos e oitenta e oito reais e vinte

: S



LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstragdes financciras

Patrimonio Separado Patrimonio Separado — CRI 11* e 12" Séries da 1 Emissfo
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020 (em milhares de reais)

e cinco centavos) de pré-pagamentos com recursos oriundos de antecipagdes
de recebiveis dados em garantia e aportes realizados pelas devedoras,
entretanto, o procedimento consiste em redugdo do saldo devedor sempre
que ha qualquer evento de pré-pagamento, desta forma, mantem-se o prazo
e taxa de juros inalterados, sem que haja qualquer impacto para rentabilidade

dos investidores.

Informacdes sobre lastro das emissdes realizadas:

CRI Sénior CRI Subordinado
a) N° da série 112 122
b) Data de Emisséo 16/02/2017 16/02/2017
¢) Local da Emisséo Curitiba/PR Curitiba/PR
d) Valor Nominal Total R$ 14.000.000,00 R$ 6.000.000,00
¢) Valor Nominal Unitério R$ 1,00 R$ 1,00
f) Caréncia 6 meses 6 meses
g) Prazo 87 140
h) Inicio de Pagamento da 15/09/2017 15/05/2024
Amortizagdo
i) Inicio de Pagamento da 15/09/2017 15/09/2017
Remuneracdo
j) Periodicidade de Pagamento Mensal Mensal
da Remuneracio e da
Amortizagdo
k) Vencimento Final 15/05/2024 15/10/2028
1) Formal do(s) CRI Nominativa Escritural Nominativa Escritural
m) Periodicidade e indice de IPCA/IBGE IPCA/IBGE
Atualizacdo
n) Remuneragio 8,5% 9,34%
o) Lastro CCB CCB

11
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LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstragdes financeiras )
Patriménio Separado Patriménio Separado — CRI 11° ¢ 12" Séries da 1° Emissdo
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020 (em milhares de reais)

p) Garantias Aval, Alienagfo Fiduciaria Aval, Alienacdo
de Quotas ¢ Cessdo Fiduciaria de Quotas ¢
Fiduciaria Cessdo Fiduciaria
q) Critérios de revolvéncia de N&o se aplica revolvéncia N3o se aplica
direitos creditorios de direitos creditorios as revolvéncia de direitos
operagdes de CRI1 creditérios as operagdes
de CRI
r) Normas de utiliza¢do de Ni#o ha utilizagdes de N#o h4 utilizagdes de
derivativos derivativos para operagdes derivativos para
de CRI operagdes de CRI
s) Principais direitos politicos N3&o se aplica Nio se aplica
inerente a cada classe de
certificado

Informacdes sobre lastro das emissdes realizadas:

Custos Recorrentes Prestador de Servigos Periodicidade
Agente Fiduciario Pentagono S.A. DTVM Anual
Custodia da Escritura de Pentagono S.A. DTVM Anual

Emissdo das CCls

Administragio dos CR1 Logos Companhia
Securitizadora S.A. Mensal

2. Base de preparaciao das demonstracoes financeiras

2.1. Declaracdo de conformidade

As demonstragdes financeiras da Companhia foram preparadas de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil que compreendem as normas da
Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) e os pronunciamentos, interpretagdes
e orientacdes do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), pela Comissio

de Valores Mobiliarios (CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade

(CFC).
1 ;} '



LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstracdes financeiras

Patriménio Separado Patriménio Separado — CRI 117 e 127 Séries da 1* Emisséo
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020 (em milhares de reais)

Os membros do Conselho de Administragdo, em 31 de outubro de 2020,
tomaram conhecimento das demonstragdes financeiras do patrimdnio separado
relativo ao exercicio findo em 30 de setembro de 2020 e autorizaram a sua
divulgac¢do, bem como o encaminhamento para deliberagdo em Assembleia de

Acionistas.

2.2. Base da mensuracio

As demonstra¢des financeiras foram preparadas utilizando o custo histérico
como base de valor, com exce¢do do seguinte item material reconhecido nos

balangos patrimoniais:
(i) Instrumentos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado.

2.3. Moeda funcional e moeda de apresentacido

Estas demonstra¢des financeiras estdo apresentadas em Real, que é a moeda
funcional da Companhia. Todas as informag¢des financeiras apresentadas em
milhares de Real foram arredondadas para o milhar mais préximo, exceto

quando indicado de outra forma.

2.4. Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstragdes financeiras de acordo com as normas do CPC,
exige que a Administragdo faga julgamentos, estimativas e premissas que
afetam a aplicacdo de politicas contabeis e os valores reportados de ativos,
passivos receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas

estimativas.

A Companhia revisa suas estimativas e premissas de forma continua. Revisdes
com relacdio a estimativas contabeis sfo reconhecidas no exercicio em que séo

revisadas.

2.5. Atendimento a instrucio CVM 414/04

A Instrugdo CVM n° 414/04 exige a divulgacdo das informagdes relativas aos
resgates dos créditos vinculados a emiss@o de CRI, além das informagdes

anuais independentes, por emissdo de CRI sob regime fiduciario, previstas no

=t
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LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria as demonstragdes financeiras

Patrimonio Separado Patriménio Separado — CRI 117 ¢ 12" Séries da 1? Emissdo
Exercicio findo em 390 de setembro de 2020 (em milhares de reais)

art. 12 da Lei n°® 9.514/97. Em atendimento a esta instrug¢éo vigente, divulgamos

tais informag¢des na Nota Explicativa n® 8.1 e 8.2.

2.6. Novas normas e interpretacdes efetivas a partir de 01 de janeiro de 2018

Uma série de novas normas passaram a vigorar a partir de 1° de janeiro de

2018, detalhadas a seguir.
[ - CPC 48/IFRS 9 Instrumentos Financeiros

O CPC 48/IFRS 9 estabelece requerimentos para reconhecer e mensurar ativos
financeiros, passivos financeiros e alguns contratos de compra ou venda de
itens ndo financeiros. Esta norma substitui o CPC 38/IAS 39 Instrumentos

Financeiros: Reconhecimento e Mensurac&o.

A Companhia avaliou e ndo identificou efeito inicial na aplica¢c@o da norma.

() Classificagdo e mensuracdo de ativos financeiros e passivos
financeiros :

O CPC 48/IFRS 9 contém trés principais categorias de classificacdo para ativos
financeiros: mensurados ao custo amortizado, VIORA e VIJR. A classificagdo
de ativos financeiros de acordo com o CPC 48/IFRS 9 ¢ geralmente baseada no
modelo de negdcios no qual um ativo financeiro € gerenciado e em suas

caracteristicas de fluxos de caixa contratuais.

O CPC 48/IFRS 9 elimina as categorias antigas do CPC 38/IAS 39 de titulos
mantidos até o vencimento, empréstimos e recebiveis e disponiveis para venda.
De acordo com o IFRS 9, os derivativos embutidos em que o contrato principal
¢ um ativo financeiro no escopo da norma nunca sdo separados. Em vez disso,

o instrumento financeiro hibrido é avaliado para classificagdo como um todo.

O CPC 48/IFRS 9 retém em grande parte os requerimentos existentes no CPC

38/1AS 39 para a classificagdo e mensuragdo de passivos financeiros:
1l - CPC 47 /IFRS 15 - Receita de Contratos com Clientes

A Companhia avaliou o ativo financeiro e optou por ndo adotar inicialmente o

CPC 47 / IFRS 15 usando o método de efeito cumulativo, com aplicagdo da

o



LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Notas Explicativas da diretoria &s demonstragses financeiras

Patriménio Separado Patrimonio Separado — CRI 11" ¢ 12" Séries da 1* Emissdo
Exercicio findo em 30 de setembro de 2020 (em milhares de reais)

norma na data inicial (ou seja, 1° de janeiro de 2018).

2.7. Informacdes complementares acerca das emissdo de CRI

Com a publicagio da Instru¢do CVM n° 600 datada de 01 de agosto de 2018,
que dentre outras disposi¢des regulamenta e padroniza a divulgagdo das
demonstragdes contabeis fiduciarias, destacamos o art. 34 dessa ICVM que
acrescentou a Instru¢do CVM n° 480, o art. 25-A que, por sua vez, passou a
requerer, em se tratando de companhia securitizadora, a apresentagdo das
demonstragdes de cada patrimdnio de forma individualizada e auditadas,
devendo ser entregues a CVM, desde que a companhia securitizadora néo tenha
que consolida-lo em suas demonstragdes conforme as regras contéabeis

aplicdveis a sociedade an6nimas.
3. Resumo das principais praticas contabeis

As principais praticas contabeis aplicadas na elaboracdo das demonstragoes

financeiras estdo descritas abaixo, aplicadas de modo consistente a todos 0s

exercicios apresentados nessas demonstragdes financeiras. sgp

2o

3.1. Moeda estrangeira

No atual contexto operacional, a Companhia ndo tem transagdes referenciadas

em moeda estrangeira.

3.2. Instrumentos financeiros

I Ativos financeiros ndo-derivativos

Os ativos financeiros sdo classificados nas categorias de valor justo por meio
do resultado. A Companhia determina a classificagdo dos seus ativos
financeiros no momento do seu reconhecimento inicial, quando ele se torna

parte das disposi¢des contratuais do instrumento.

Os ativos financeiros sdo reconhecidos inicialmente ao valor justo, acrescidos,
no caso de investimentos ndo designados a valor justo por meio do resultado,
dos custos de transa¢do que sejam diretamente atribuiveis a aquisi¢éo do ativo

financeiro. Os ativos financeiros da Companhia incluem caixa e equivalentes de

15 | :% /’&



LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.
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caixa, aplicagdes financeiras, certificados de recebiveis imobilidrios e outros

valores a receber.

A mensuracdo subsequente de ativos financeiros depende da sua classificagio,

que pode ser da seguinte forma:
(1) Aplicag¢des financeiras

As aplicacgdes financeiras que ndo se enquadram na classificago de equivalente
de caixa devem ser classificadas como titulos e valores mobiliarios a valor justo

reconhecido como contrapartida no resultado (titulos para negocia¢io).

Quando aplicavel, os custos incrementais diretamente atribuiveis a aquisi¢io de
um ativo financeiro s&o adicionados ao montante originalmente reconhecido,
exceto pelos titulos para negociagdo, os quais sdo registrados pelo valor justo

com contrapartida no resuitado.
(i1) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa s@o recursos bancarios, em espécie ou aplicagdes
financeiras de curto prazo, de alta liquidez que sdo prontamente conversiveis
em montante conhecido de caixa e que estdo sujeitas a um insignificante risco
de mudancga de valor. A aplicagdo € considerada de curto prazo quando possui

vencimento de trés meses ou menos, a contar da data da aquisigéo.
(ii1) Certificados de recebiveis imobiliarios

Sdo representados por certificados de recebiveis imobiliarios emitidos a partir
de direitos creditorios adquiridos de operagdo de cessdo créditos imobiliarios

com a coobrigac¢io do cedente.

Sao registrados pelo seu valor de aquisicdo e emitidos por seu valor de
captacdo, acrescidos dos rendimentos e/ou encargos auferidos até a data de
encerramento do balang¢o, os quais ndo sdo incorporados ao resultado e ao
patrimonio da Companhia, por se constituirem em patrimdénio separado nos

termos da Lei n® 9.514/97, e controlados individualmente por projeto.
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Caso haja créditos com liquida¢do duvidosa, tais créditos podem ser devolvidos
as empresas de quem a Companhia os comprou ou pode haver a troca dos
mesmos por outros, de acordo com as condigdes de coobrigagdo dos contratos
de compra de recebiveis, ndo sendo aplicavel, portanto, a provisao para créditos

de liquidagdo duvidosa.
11 Passivos financeiros ndo-derivativos

Passivos financeiros sdo classificados como passivos financeiros a valor justo
por meio do resultado e outros passivos. A Companhia determina a
classificagéo dos seus passivos financeiros no momento do seu reconhecimento
inicial.

Passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos a valor justo e, no caso de

empréstimos e financiamentos, sf@o acrescidos do custo da transagfo

diretamente relacionado.

O passivo financeiro da Companhia inclui os direitos creditérios a pagar e

outros valores a pagar.

Os instrumentos financeiros somente sdo reconhecidos a partir da data em que a
Companhia se torna parte das disposi¢les contratuais dos mesmos. Quando
reconhecidos, sdo inicialmente registrados ao seu valor justo acrescido dos
custos de transacdo que sejam diretamente atribuiveis a sua aquisi¢do ou
emissdo, quando aplicdvel. Sua mensurac¢do subsequente ocorre a cada data de
balango de acordo com as regras estabelecidas e caracteristicas de cada tipo de

ativos e passivos financeiros.

3.3. Outros ativos € passivos circulantes e ndo circulantes

Um ativo € reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus
beneficios econOmicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu

custo ou valor puder ser mensurado com seguranca.

Um passivo ¢ reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui
uma obrigacdo legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo
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acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdes
monetarias ou cambiais incorridos. As provisdes sdo registradas em fungido de
evento passado, quando a Companhia tem uma obrigagdo legal ou construtiva
presente que possa ser estimada de maneira confidvel, e é provavel que um
recurso econdmico seja exigido para liquidar a obrigacio, tendo como base as

melhores estimativas do risco envolvido.

3.4. Apuracio do resultado

O resultado das operagdes ¢ apurado em conformidade com o regime contabil

da competéncia do exercicio.

As receitas, despesas e custos incluem os rendimentos, 0s encargos e as
variagdes monetarias que foram calculados com base em indices ou taxas
oficiais e que incidem sobre os ativos e passivos circulantes e ndo circulantes.

Quando aplicavel, incluem os ajustes de valor de mercado e/ou de realizagdo.

O 4gio e o desagio apurados na compra dos recebiveis sdo apropriados ao
resultado do exercicio da operagdo de acordo com o fluxo de recebimento dos

recebiveis.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Em Em
30/09/2020 30/09/2019
Bancos 20 18
Aplicagbes Financeiras (a) 1.542 1.221
1.562 1.239

(a)Aplicacdo em certificados de depositos bancdrios (CDB’s) do Banco Bradesco S.A.

5. Emissdo de titulos — Direitos Creditorios

Saldo representa os certificados de recebiveis imobiliarios emitidos a partir de
recebiveis imobiliarios adquiridos da devedora, registrados pelo valor de

aquisicdo e emitidos por seu valor de captacio, acrescidos dos rendimentos
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e/ou encargos.

Em Em
30/09/2020 30/09/2019
Direitos creditorios areceber - CP 2.646 3.614
Direitos creditorios a receber - LP 7.158 11.168
9.804 14.782

6. Direitos Creditorios a Pagar

Valor a pagar pela aquisi¢do dos recebiveis imobilidrios, representados pelas
cédulas de crédito imobiliario objeto do lastro dos certificados de recebiveis

imobiliarios da 11% e 12° Séries da 1* Emissdo de CRI da Companhia.

Em Em
30/09/2020 30/09/2019
Obrigacdo por emissdo CRI Sénior - CP 2.045 2915
Obrigag&o por emissdo CRI Subordinado - CP 601 699
Total circulante 2.646 3.614
Obrigac¢do por emissdo CRI Sénior - LP 3.728 6.605
Obrigacdo por emissdo CRI Subordinado - LP 3.430 4.563
Total ndo circulante 7.158 11.168
9.804 14.782

7. Instrumentos financeiros e gerenciamento de risco

Os valores de realizacio estimados de ativos e passivos financeiros da
Companhia foram determinados por meio de informagdes disponiveis no

mercado e metodologias apropriadas de avalia¢Oes.

A administragdo desses instrumentos ¢ efetuada por meio de estratégias
operacionais, visando liquidez, rentabilidade e seguranga. A politica de controle

consiste em acompanhamento permanente das taxas contratadas versus as
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vigentes no mercado. A Companhia ndo efetua aplicagdes de carater

especulativo, em derivativos ou quaisquer outros ativos de risco.

A Companhia ndo efetua aplica¢des de carater especulativo, em derivativos ou

quaisquer outros ativos de risco.

Os principais instrumentos financeiros usualmente utilizados pela Companhia
sdo bancos, em condigdes normais de mercado, reconhecidos pelos critérios

descritos na Nota Explicativa n® 4.

1 Critérios, premissas e limitagdes utilizados no cdlculo dos valores de

mercado

Os valores contabeis referentes aos instrumentos financeiros constantes no
balango patrimonial se aproximam substancialmente de seus correspondentes

valores de mercado.
(i) Caixa e equivalentes de caixa

Os saldos em conta corrente mantidos em bancos tém seus valores de mercado

idénticos aos saldos contabeis.
(ii) Aplicagdes financeiras

O valor justo das aplicagdes financeiras ¢ apurado por referéncia aos seus
precos de fechamento na data de apresentacido das demonstragdes financeiras.
Nio havendo cotacdo de mercado, o valor justo é estimado com base no valor
presente dos fluxos de caixa futuros descontados pela taxa de mercado dos

juros apurados na data de apresentagio.
1. Risco de taxa de juros e inflagdo

Decorre da possibilidade da Companhia sofrer perdas decorrentes de oscilagdes

de taxas de juros incidentes sobre seus ativos e passivos financeiros.

De acordo com suas politicas financeiras, a Companhia nio tem efetuado
operagdes envolvendo instrumentos financeiros que tenham carater
especulativo.

III. Risco de crédito
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Decorre da possibilidade de a Companhia sofrer perdas decorrentes de
inadimpléncia de suas contrapartes ou de institui¢des financeiras depositarias

de recursos ou de investimentos financeiros.

Em 30 de setembro de 2020, os principais saldos expostos a riscos de créditos
sdo caixa e equivalentes de caixa, aplicagdes financeiras e outros valores a

receber conforme demonstrado no balango patrimonial.
IV. Risco de estrutura de capital (ou risco financeiro)

Decorre da utilizagdo de capital de terceiros que a Companhia utiliza para
financiar suas operagdes. Para mitigar os riscos, a Companhia monitora
permanentemente os niveis de endividamento de acordo com os padrdes de

mercado e o cumprimento de exigéncias previstas em contratos de CRI.
8. Contingéncias

A Companhia ndo tem conhecimento de ser parte envolvida em quaisquer
processos, sejam de natureza trabalhista, tributaria ou civel, que devessem estar

registrados nas demonstra¢des financeiras em 30 de setembro de 2020.

8.1. Direitos creditorios adquiridos

Sédo representados por direitos creditérios adquiridos de operagdo de cessdo de

cédulas de créditos imobilidrios com coobrigagdo do cedente.

Os recebiveis sdo registrados pelo seu valor de aquisi¢do e os certificados
emitidos por seu valor de captagdo acrescidos dos rendimentos e/ou encargos
auferidos até a data de encerramento do balango, os quais ndo sdc incorporados
ao resultado e ao patrimdnio da. Companhia, por se constituirem em patrimdénio
separado nos termos da Lei n® 9.514/97, e controlados individualmente por

projeto.

8.2. Obrigacio por emissio de CRI

Os CRIs foram emitidos sob o regime fiduciario e estdo lastreados por créditos
imobilidrios vinculados a esse regime, os quais ficam excluidos do patrimonio

comum da Companhia e controlados individualmente (“Patrimdnios
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Fiduciarios”). O acompanhamento desses CRIs ¢é efetuado por agentes
fiduciarios, legitimados a praticar todos os atos necessarios a protegdo dos

direitos dos investidores.

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser
observados pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez,
crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagéo especifica, entre outros, que se
relacionam tanto a emissora, quanto a cedente e aos préprios CRI. O potencial
investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estdo descritas
nos termos dos CRIs, bem como, consultar seu consultor de investimentos e
outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisdo de

investimento.

Os CRIs estdo sujeitos as variagdes e condi¢des do mercado de atuagdo da
cedente dos créditos de cada recebivel imobiliario, pois sdo afetados
principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exogenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes,
mudangas nas regras aplicaveis aos CRI, alteragdo na politica econdmica,

decisdes judiciais etc.

Os saldos contdbeis refletem o valor presente dos desembolsos futuros as taxas
de desconto que refletem as atuais avaliagdes do mercado quanto ao valor do
dinheiro no tempo e os riscos especificos. Nao ha qualquer evidéncia de

ocorréncia de eventos futuros que possam afetar o montante exigivel dos CRIs.
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